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zat. do umowy urbanistycznej
druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Rejon ulicy Wielickiej”

Na podstawie art.37ea ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), uchwala si¢, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu przebiegaja granicami dziatek ewidencyjnych nr 23/13 obr. 52 Podgorze,
nr 131/1 i nr 140/29 obr. 29 Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 2,67 ha.

8 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) wprowadzenic nowych zasad zagospodarowania terenu umozliwiajgcych
przeksztatcenie terenu zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

2) rozwoj funkcji mieszkaniowej w obszarze planu;

3) ksztattowanie parametréw nowej zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem potrzeb
rozwojowych gminy;

4) podkreslenie roli ul. Wielickiej jako przestrzeni, umozliwiajacej realizacje inwestycji
celu publicznego o charakterze lokalnym.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Rejon ulicy Wielickiej”
Edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych oraz do konsultacji spotecznych - marzec 2026r.

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposrdd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob wykorzystania
terenu, ktory wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych
warunkow zabudowy i zagospodarowania;

3) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumiec ,.klas¢ przeznaczenia terenu”
W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostata ustalona planem jako jedyna
lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) klasie przeznaczenia uzupelniajgcego terenu — nalezy przez to rozumieé ,klase
przeznaczenia terenu” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404, ktoéra uzupeinia
wyznaczong klas¢ przeznaczenia terenu w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdézZnym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie mozna
sytuowa¢ nowych badZz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie
czynng” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,udziat
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysokos$¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

11) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$é
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

12) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,nadziemng
intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

13) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ ,kondygnacje nadziemng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

14) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca W
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogédtu
uzytkownikdw, np. place, skwery;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych
zapewniajacy niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktéry mogg skladac¢ sie:
wydzielone drogi rowerowe 1 pieszo rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic o malym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

18) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych — w ramach terenéw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

20) poziomie terenu istniejgcego —nalezy przez to rozumiec rz¢dng terenu, wynikajacg dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia
planu.

21) Dbiekitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang
z woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
filtrujace;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow i1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

8 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zielent;
5) szpaler drzew;
6) symbole i nazwy klas przeznaczen terendéw o ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:
a) IMW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Elementy informacyjne planu oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) izofona hatasu drogowego LN=59dB, wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
22022r.;
2) izofona hatasu drogowego LDWN=64dB, wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
3) izofona hatasu drogowego LDWN=68dB, wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.
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ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

8 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢é wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow
i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania terenow
obowigzuje:
1) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
zwigzanych z zagospodarowaniem placu budowy na okres wykonywania robot
budowlanych,

b) stosowania $§wiatta pulsacyjnego do iluminacji obiektow i zieleni urzadzone;j,

C) stosowania materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkoéw, takich jak:
,»siding” z tworzyw sztucznych, blacha falista i trapezowa oraz poliweglany lub
stosowania materiatow elewacyjnych o jaskrawej kolorystyce;

2) nakaz stosowania w materiatach wykonczeniowych koloréw naturalnych, w tym odcieni
bieli, brazu, szarosci;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach budynkow wytacznie wewnatrz balkondw
1 w loggiach ponizej gornej krawedzi balustrady lub, w przypadku kondygnacji
parteru, ponizej gornej krawedzi elementu stuzacego wydzieleniu przynaleznej do
lokalu przestrzeni do wytacznego korzystania (np. bariery, ostony, zywoptotu),

b) przebudowy i remontu niezaleznie od ustalen planu,

c) nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

d) rozbudowy istniejgcych budynkéw, niezaleznie od ustalen planu, w zakresie:
docieplenia oraz wykonania szybow windowych i urzadzen dzwigowych (wind,
platform przyschodowych, podno$nikéw pionowych itp.) oraz zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

e) iluminacji obiektow i zieleni urzadzonej $wiattem biatym,

f) ksztaltowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem konstrukcji lub powierzchni
umozliwiajacej swobodng wegetacje roslin lub wertykalnych ogrodéw,

g) stosowania markiz i zadaszen.

2. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometri¢ 1 ksztatt dachow nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w formie tarasu,
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2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych:
a) do pokrycia dachéw ptlaskich mozliwo$¢ stosowania dowolnych materiatow,
b) dopuszczenie stosowania nawierzchni urzadzonej jako powierzchnia biologicznie
czynna na dachach i na tarasach.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8 8. 1. Na calym obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania terenow
obowigzuje:
1) nakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat,

b) wykonania elewacji budynkéw z uzyciem rozwigzan 1 materialow
wykonczeniowych, w tym roéwniez elementow oswietlenia budynkow, ktérych
zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenie dla ptakow, w tym stosowania
rozwigzan minimalizujacych kolizje ptakow z szybami,

C) zastosowania wlasciwego doboru gatunkowego ro$lin, z wylgczeniem elementow
obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

z wyjatkiem inwestycjis
- drogi wraz z towarzyszacg infrastruktura,
- garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

b) wprowadzania zmian uksztattowania terenu, ktore skutkowatyby niekontrolowanym
sptywem wod opadowych,

€) wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych,

d) stosowania drzew i krzewow z gatunkow inwazyjnych;

3) dopuszczenie realizacji biekitno-zielonej infrastruktury.
2. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW,
2MW jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem
1MW-U jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ushugowa”.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

8 9. 1 W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania zieleni, szczeg6lnie poprzez jej wkomponowanie w projekcie
zagospodarowania terenu, podczas realizacji zagospodarowania terenéw;

2) nakaz realizacji szpaleru drzew na odcinkach oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem dostosowania potozenia linii szpaleru do ukladu elementow
zagospodarowania terenu, w tym chodnika, oraz przerwania ciggtosci szpaleru w
przypadku:

a) lokalizacji wjazdu/zjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
garazami podziemnymi,

C) realizacji krzewow pomiedzy drzewami w szpalerach drzew;
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3) dopuszczenie stosowania poziomych i pionowych oston drzew, systemoéw
nawadniajagcych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,4m od poziomu chodnika.

2. W wyznaczonych strefach zieleni ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania ziclenig - nalezy stosowa¢ komponowang zieleh niska,

srednig 1 wysoka, a od strony ulicy Wielickiej o charakterze izolacyjnym;

2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkdw,
b) miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie zagospodarowania strefy zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) wyposazenia w urzadzenia codziennej rekreacji i odpoczynku, z zachowaniem
jednolitej kolorystyki skomponowanej z istniejaca lub projektowang zielenig i
otoczeniem;

2) roznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach o
roznych funkcjach (np. ciggow pieszych i rowerowych, przestrzeni parkingowych, itd.);

3) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ o0sobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i
utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej;

4) lokalizacji elementow infrastruktury technicznej jako podziemne lub jako naziemne -
stylistycznie spojne z otaczajacymi obiektami budowlanymi lub zintegrowane z innymi
obiektami budowlanymi.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8 11. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne 1 wewng¢trzne oraz dziatek pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

8 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu, ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;
2) mozliwos¢ prowadzenia robdot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;
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3) nakaz powigzania planowanych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewngtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-7 stanowig
inaczej;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z
unormowan odrebnych;

5) wzdtuz obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemng;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) minimalny przekroj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm,;

3) budowe, rozbudowe i przebudowg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociagowa;

4) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zalezno$ci od
obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio 245,00 m
n.p.m.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego systemu odprowadzenia $ciekow w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej;

2) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu odprowadzania
$ciekoOw w nawigzaniu do zaistnialych potrzeb, w tym poprzez budowe przytaczy do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow 1 szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

4) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: g 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

5) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: g 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1),

c) zwiekszajacych retencjg;

7) zakaz zagospodarowania wod opadowych wylacznie w oparciu o retencje w miejscu
(nakaz zastosowania rozwigzan tgczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o
sie¢ gazowa niskiego i sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatlowy, odnawialne zrodta
energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:
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a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.

. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $Sredniego i niskiego
napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7,
C) urzadzenia stuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepla
(urzadzenia kogeneracyjne), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekroj doziemnych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna;

3) dopuszczenie lokalizacji na catym obszarze objetym planem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (takich jak: anteny,
maszty, stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne), z wylaczeniem masztow
wolnostojacych.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejacy uktad drogowy, potozony

poza granicami obszaru objetego planem.

2

3.

4.

. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami

planu.

Dojazdy zapewniajagce dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terenow

komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

I rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew
i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

¢) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,
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e) budynki kultury — teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

f) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych

(jednoczesnie),

g) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

k) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?

powierzchni sprzedazy,

n) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

0) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania w istniejagcych budynkach robdt budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami, szybdéw windowych
I urzadzen dzwigowych (wind, platform przyschodowych, podno$nikow pionowych
itp.) oraz klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwickszenia ilo$ci samodzielnych lokali
mieszkalnych / ustugowych;

3) dodatkowo — poza liczbg miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. a
- nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
cze$ci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,

¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,

d) budynki kultury — teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

e) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

g) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerdw dla potrzeb danego
obiektu nakazuje si¢ lokalizowaé i1 bilansowa¢ w obregbie dziatki budowlanej objete;
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem.



Urzad Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Rejon ulicy Wielickiej”
Edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych oraz do konsultacji spotecznych - marzec 2026r.

6. Ustala si¢ nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych) jako:
naziemne, garaze podziemne w tym wielopoziomowe, w parterach budynkéw lub ich
kondygnacjach podziemnych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa: obszar objety planem
obstugiwany bedzie komunikacja tramwajowag 1 autobusowg przebiegajagcymi poza
obszarem planu, zintegrowanymi z ukladem szybkiej kolei aglomeracyjnej w wezle
przystankowym stacji Krakdw — Ptaszow.

Wysokos$¢ stawki procentowej

8§ 14. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu w
wysokosci 30%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

8 15. 1. Elementami wyposazenia terenow sg zielen oraz obiekty i urzadzenia budowlane:

1) infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i
wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w § 12 ust. 1;

3) ciagi piesze;

4) trasy rowerowe;

5) niewyznaczone na rysunku planu dojazdy, zjazdy;

6) miejsca parkingowe (postojowe), z uwzglednieniem zasad okreslonych w 8 13 ust. 5
i 6;

7) wiaty rowerowe;

8) wurzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

9) konstrukcje oporowe;

10) biekitno-zielona infrastruktura;

11) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany;

12) place zabaw;

13) terenowe obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

14) infrastruktura niezbedna do realizacji zadan ochrony ludnosci i obrony cywilne;j.

2. Okreslone dla poszczeg6lnych terenow maksymalne wysokosci zabudowy 1 maksymalne
wysokosci obiektu budowlanego nie dotycza obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
tacznosci publicznej — infrastruktura telekomunikacyjna, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dla budowli i urzadzen budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktura
telekomunikacyjna ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 35 m.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskazana w ust. 3, dotyczy tacznie budowli 1 urzadzen
budowlanych z zakresu lgcznosci publicznej — infrastruktura telekomunikacyjna oraz
innych obiektow budowlanych, na ktorych sa one lokalizowane.

5. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 1 oraz 8§ 12 ust. 1 —
na catym obszarze objetym planem.
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8 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem

1IMW.

2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego: teren ustug z wytaczeniem ustug handlu
hurtowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynku, a od strony ulicy Wielickiej na pierwszych dwoch nadziemnych kondygnacjach
budynku;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym min. 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowa¢ na gruncie, poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych);

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m;

7) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25 m, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktdrych ustala si¢ maksymalnie 5 m.

8 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem

2MW.

2. Okresla si¢ klase przeznaczenia uzupelniajacego: teren ustug z wytaczeniem ustug handlu
hurtowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynku, a od strony ulicy Wielickiej na pierwszych dwoch nadziemnych kondygnacjach
budynku;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym min. 40%
z ustalonej wielko$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowa¢ na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych);

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,9;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;

7) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25 m, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony
symbolem 1MW-U.
2. Okresla si¢ klas¢ przeznaczenia wykluczanego:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustug kultu religijnego;
4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie:
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a) taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku, z zastrzezeniem lit. b
ic,

b) w budynkach mieszkalnych - lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszej nadziemnej
kondygnacji budynku, a od strony ulicy Wielickiej na pierwszych dwdch nadziemnych
kondygnacjach budynku,

c) w pozostatych budynkach o funkcji mieszanej: budynkach mieszkaniowo -
ustugowych lub budynkach ustugowo - mieszkaniowych - sytuowania funkcji
ustugowych wytacznie ponizej kondygnacji mieszkalnych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym min. 40%
Z ustalonej wielko$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowa¢ na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych);

3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 4,0;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

7) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 25 m, z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 5 m.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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